UCHWALA Nr 19/2024

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Stupsku
z dnia 18.04.2024 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
wKolejarz” w Stupsku z dziatalnosci za 2023 rok

Rada Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Stupsku dzialajac na
podstawie art. 46 § 1 pkt. 7 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéldzielcze
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pézn. zm.) oraz § 47 ust. 1 pkt. 9
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Shupsku, postanawia, co
nastepuje:

§ 1

Po zapoznaniu si¢ z treScia sprawozdania Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Stupsku z dzialalnosci za rok 2023, przyjmuje sie
sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Stupsku za
2023 rok oraz wnioskuje o jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Stupsku.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Stupsku
z dziatalnosci za 2023 rok znajduje sie w aktach Spétdzielni.

§ 2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ , KOLEJARZ” ZA 2023 ROK

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spoétdzielni.
W okresie od 01.01.2023 r. do 25.05.2023 r. Rada Nadzorcza dziatala w
nastepujacym skladzie:

PRZEWODNICZACY — Roman Grzelak
ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGO - Andrzej Sikorski
SEKRETARZ — Bohdan Moroz
KOMISJA REWIZYJNA

Przewodniczaca — Krystyna Butkiewicz
Z-ca Przewodniczacej — Ludwika Pyzio
Czlonek Komisji — Grazyna Szewczyk
KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Przewodniczacy — Leszek Litwinienko
Z-ca Przewodniczacego - Stanistaw Kaminski
Czlonek Komis;ji — Daniel Urbanowicz

KOMISJA SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA
Przewodniczaca — Grazyna Micorek
Z-ca Przewodniczacej - Zygmunt Piwowar
Czlonek Komisji Piotr Matyjaszek

KOMISJA PROBLEMOWA

Przewodniczaca — Malgorzata Narkowicz-Stasiak
Z-ca Przewodniczacej Ludwika Pyzio

Czlonek Komisji Bozena Jakimowicz

W dniach 17.05.2023 r., 23.05.2023 r. oraz 25.05.2023 r. na poszczeg6lnych trzech
czesciach Walnego Zgromadzenia, czlonkowie Spoéldzielni dokonali wyboru nowego
15 -osobowego sktadu czlonkéw Rady Nadzorczej i zastepcow cztonkow RN.

Zasady wyboru 15 czlonkéw Rady i zastepcow wynikajq z przepisu art. 45 ust. 1
1 ust. 2 Statutu Spoétdzielni.

Na posiedzeniu w dniu 26.06.2023 r. Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie
nastepujaco:

PRZEWODNICZACY — Zbigniew Palusinski
Z-CA PRZEWODNICZACEGO — Piotr Matyjaszek
SEKRETARZ — Grazyna Szewczyk
KOMISJA REWIZYJNA

Przewodniczaca — Barbara Bukowska
Z-ca Przewodniczacej — Anna Kotodynska
Czlonek Komisji — Witold Grzelak
KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Przewodniczacy — Stanislaw Kaminski
Z-ca Przewodniczacego — Wiestaw Sokolowski

Czlonek Komisji — Grazyna Lemieszko



KOMISJA SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

Przewodniczaca — Grazyna Micorek

Z-ca Przewodniczacej — Liliana Domarnska-Kloc
Czlonek Komisji — Maria Brzéska
KOMISJA PROBLEMOWA

Przewodniczaca — Janina Rusotl

Z-ca Przewodniczacej — Renata Skarbiesz
Czlonek Komisji - Ewa Baran

Przewodniczacy rady, =zastepca przewodniczacego rady 1 sekretarz oraz
przewodniczacy statych komisji stanowia Prezydium Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

W 2023 roku odbyto sie:
10 posiedzen Plenum Rady Nadzorczej,
S posiedzen Komisji Rewizyjnej,
3 polaczone posiedzenia Komisji Rewizyjnej i GZM,
1 posiedzenie Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
2 posiedzenie Komisji Problemowe;.
1 posiedzenia Komisji Spoleczno-Wychowawczej,

W posiedzeniach Rady udzial brali cztonkowie Zarzadu Spéldzielni oraz w zaleznosci
od omawianych spraw pracownicy Spoétdzielni i zaproszeni goscie.

Zakres dzialania Rady Nadzorczej jako organu nadzorczo-kontrolnego, wynika
z zadan okreslonych Statutem Spéldzielni, regulaminem Rady i obejmuje wszystkie
dziedziny funkcjonowania Spétdzielni.
Wszechstronnos¢ tych dzialan Rady ma na celu ocene efektywnosci ekonomicznej,
zgodnosci podejmowanych decyzji z prawem oraz wykorzystanie mozliwosci
prawnych, organizacyjnych i finansowych dla realizacji celow statutowych
Spoétdzielni, sprawnosci obstugi cztonkéw i optymalizacji wynikéw ekonomicznych.

Rada Nadzorcza jako organ nadzorczo - kontrolny w ramach swoich
kompetencji szczegolna uwage zwracala na gospodarke finansowa Spoétdzielni,
analizujac na biezaco celowos¢ 1 prawidlowos¢ dysponowania jej funduszami
w szczegblnosci zasadnos¢ wydatkowania Srodkéw finansowych w realizowanym
przez Spotdzielnie planie gospodarczo — finansowym.
Istotnym elementem uwagi Rady byla réwniez kwestia wysokosci stawek oplat za
lokale, a takze metody i sposoby egzekwowania od czlonkéw zobowiazan
finansowych wobec Spotdzielni.

Najwazniejsze zagadnienia, ktorymi Rada Nadzorcza zajmowata sie w 2023 roku to:

1. Uchwalenie rocznego planu gospodarczo - finansowego zawierajacego czesc
ekonomiczna, plan dzialalnoSci spoltecznej, oswiatowej i kulturalnej, plan
funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci oraz analizowanie jego
realizacji w poszczegolnych kwartatach roku ze szczegélnym uwzglednieniem
ksztaltowania sie kosztow, wskaznikow wykonania, wysokosci stawek oplat za
lokale, wykonania zakresu rob6t remontowych.

2. Omowienie wynikoéw badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

3. Przyjecie wskazniké6w do planu gospodarczego i programu dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej na kolejny rok.

4. Przeprowadzanie rozmé6w z osobami, ktore nie realizuja zobowigzan finansowych
wobec Spéldzielni.

5. Podejmowanie uchwal bedacych wynikiem biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

6. Analizowanie sposobu realizacji przez Zarzad uchwal Rady Nadzorcze;.

7. Omowienie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej w
osiedlowych klubach Spétdzielni ,KWADRAT” i ,PIAST”.

8. Sprawy indywidualne cztonkéw dotyczace miedzy innymi :



- wystepowania wilgoci i ple$ni w mieszkaniu,
— rozliczenia sezonu grzewczego oraz rekompensaty za wyrzadzone szkody
zwiazane z wentylacja mieszkania,
- wystawienia zaswiadczenn o wysokosci wnoszonych opat za cieplo i na
fundusz remontowy,
— reklamacji rozliczenia kosztéow podgrzania wody,
- remontu instalacji gazowej w budynku przy ul. Romera 2,
W sprawach czlonkéw Rada Nadzorcza rozpatrzyla lacznie siedem pism
zainteresowanych.

W 2023 roku Rada Nadzorcza podjeta 17 uchwat, dotyczacych m.in.:

1. Zatwierdzenia planu gospodarczego i programu dzialalnosci spolecznej,
o$wiatowej i kulturalnej SM ,Kolejarz” na 2023 r. — cze$¢ Il w zakresie: podatku
od nieruchomosci, wody zimnej, podgrzania wody, centralnego ogrzewania wraz
z przyjeciem stawek oplat za lokale.

2. Zatwierdzenia planu gospodarczego i programu dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej SM ,Kolejarz” na 2024 r. - cze$¢ I w zakresie zmian
optat dotyczacych: eksploatacji, funduszu remontowego budynkoéw, legalizacji
wodomierzy, dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej wraz z przyjeciem
stawek optat za lokale.

3. Przyjecia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” za 2022 r.

4. Przyjecia sprawozdania Zarzadu SM ,Kolejarz” za 2022 r.

5. Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” z dziatalnosci za 2022 r.

6. Wyboru przedstawiciela SM ,Kolejarz” na Zjazd Przedkongresowy VII Kongresu
Spoétdzielczosci.

7. Dobudowy balkonéw do lokali mieszkalnych na parterze w budynku

mieszkalnym przy ul. Koszalinskiej 10 i Koszalinskiej 8.

8. Zmiany warunkéw wynagradzania oraz aktualizacji wynagrodzenia
zasadniczego Czlonkéw Zarzadu SM ,Kolejarz” w Stupsku.

9. Uaktualnienia i dostosowania do obowiazujacego prawa i biezacych potrzeb
regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych w SM ,Kolejarz”.

KOMISJE RADY NADZORCZEJ

Zakres dziatania komisji wynika z regulaminu Rady Nadzorczej i ma charakter
opiniodawczy, obejmujacy analize zagadnien przedkladanych przez Zarzad
Spoldzielni. Aby podejmowane decyzje miaty charakter jak najbardziej obiektywny
i byly zgodne z obowiazujacymi przepisami, wszelkie zagadnienia, materiaty
analityczne, m.in. dotyczace planoéw gospodarczych, programow dziatalnosci
spolecznej i kulturalnej, sprawozdan, spraw finansowych, projektow uchwat
stanowiacych przedmiot posiedzenn Rady, byly uprzednio rozpatrywane i opiniowane
przez poszczegolne komisje Rady Nadzorcze;j.

Zadaniem Komisji Problemowej bylo przeprowadzanie rozméw z osobami
zalegajacymi w optatach z tytulu naleznosci finansowych wobec Spoétdzielni celem
zapoznania sie z przyczynami zalegania w oplatach, uzgodnienia w obecnosci
dhuznikéw warunkow splaty tych naleznosci oraz poinformowania o konsekwen-
cjach w przypadku nie wywiazywania si¢ z przyjetych na siebie zobowigzan.

Rada Nadzorcza stwierdzila, ze Zarzad Spéldzielni wykonywal swoje zadania
prawidiowo, bowiem podejmowanie rozwaznych i zgodnych z prawem decyzji
potwierdzone zostalo osiagnieciem dobrych wynikow zrealizowanego planu
gospodarczego, dobrych wynikéow 2z badania sprawozdania finansowego,
przeprowadzonego przez biegtego rewidenta.



Podkreslenia wymaga fakt, ze na pozytywny efekt dziatalnosci Spétdzielni wplyw

maja rowniez:

kontynuowane dzialania oszczednosciowe (m.in. wybor - w drodze przetargow
najkorzystniejszych cenowo i jakosciowo wykonawcéw robét remontowych,
dostarczanie przez pracownikéw Spoétdzielni korespondencji zbiorowe;j),
prowadzone dzialania w zakresie pracy spotecznej, oswiatowej i kulturalnej -
Spétdzielnia jako jedna z nielicznych, w ramach statutu prowadzi te dziatalnos¢
stojac na stanowisku, ze miejscem spedzania czasu wolnego dzieci i mtodziezy
powinny by¢ takze, dobrze zorganizowane kluby osiedlowe,

odpowiednia wspoélpraca Zarzadu z Rada Nadzorcza Spoéldzielni w mysl
podstawowej zasady spoldzielczosci, tj. dziatania na rzecz i dobro swoich
czlonkow.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu si¢ z wynikami badania sprawozdania

finansowego za 2023 r., przyjmuje sprawozdanie finansowe Spétdzielni sporzadzone
na dzien 31 grudnia 2023 r., na ktoére sktada sie:
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6.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 roku, zamykajacy sie po stronie
aktywow i pasywow kwota bilansowa: 109.021.249,46 zi
. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2023, zamykajacy sie zyskiem
netto w wysokosci : 2.709.691,03 zt
. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2023, wykazujace
spadek kapitalu wlasnego o kwote: 2.167.169,62 zi
. Rachunek przeplywoéw pienieznych, wykazujacy zmniejszenie Srodkoéw pienieznych

netto w ciagu roku obrotowego 2023 na sume w wysokosci: 2.744.458,52 z1

Dodatkowe informacje i objasnienia.

Rada Nadzorcza, biorac pod uwage:

1
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prawidlowos¢ realizacji zadan gospodarczo — finansowych w zakresie zalozen
zatwierdzonych w planach,

pozytywna ocene bieglego rewidenta 2z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spoétdzielni,

skutecznos$é podejmowanych dziatan windykacyjnych,

wlasciwa realizacje uchwal podejmowanych przez Rade Nadzorcza,

zgodnos¢ wykonywanych zadan z obowigazujacymi przepisami prawa, statutem
i regulaminami,

formy i metody pracy kadry pracowniczej Spétdzielni,

wywiazywanie sie kierownictwa i pracownikéw Spoéldzielni z obowiazkoéw wobec
cztonkow,

wnosi do Walnego Zgromadzenia o:

1. Zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu SM ,Kolejarz” za 2023 r.
2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” za 2023 r.
3. Udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu SM ,Kolejarz” za 2023 r.
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